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1. WPROWADZENIE

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, sporzadzanym wytacznie w formie danych
przestrzennych i uchwalanym dla obszaru catej gminy, z wylaczeniem terenéw zamknigtych
innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Stanowi zwiezly dokument
wskazujacy kierunek zagospodarowania przestrzennego ustalony W oparciu o ustalong
polityke przestrzenng jednostki. Jest on wigzacy w odniesieniu do planow miejscowych i
stanowigcy podstawe do wydawania decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu. Jednoczesnie nie wplywa bezposrednio na inne decyzje
administracyjne, w tym pozwolenie na budowe lub zgloszenie budowy (nie stanowi podstawy
do sprzeciwu). Podstawg jego opracowania jest art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 poz. 538), dalej u.p.z.p.

Gmina Czarnocin przystapito do sporzadzenia planu ogélnego uchwata Nr 1\VV/24/2024
Rady Gminy w Czarnocinie z dnia 9 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogblnego gminy Czarnocin. Zgodnie z art. 14h u.p.z.p. wraz z projektem planu og6lnego
sporzadza si¢ uzasadnienie.

Gmina Czarnocin potozone sg w potudniowej cze$ci wojewodztwa Swietokrzyskiego w
powiecie kazmierskim, nad rzeka Nidzica (lewobrzezny doptyw Wisly), na bardzo dobrych
glebach przeznaczonych do intensywnej gospodarki rolnej. Pod wzgledem przyrodniczym
obszar ten potozony jest w obrebie mezoregionu - Plaskowyz Proszowicki - bedacego
elementem makroregionu Niecka Nidzianska.

Gmina Czarnocin lezy w odlegtosci ok. 80 km od Kielc, ok. 20 km od Miechowa i
ok. 45 km od Krakowa. Przez teren gminy przechodza drogi o znaczeniu wojewddzkim taczac
miasto Czarnocin z nastgpujacymi osrodkami: Kielcami, Katowicami, Krakowem oraz
osrodkami regionalnymi - Miechowem, Jgdrzejowem, Kazimierza Wielka oraz Buskiem Zdro;.

Gmina Czarnocin graniczy z nastepujacymi gminami:

- od ponocy - z gm. Dziatoszyce, gm. Pinczéw 1 gm. Ztota - woj. Swigtokrzyskie,
od wschodu - z gm. Wislica, gm. Opatowiec - woj. $wietokrzyskie,

od potudnia - z gm. Kazimierza Wieka i gm. Bejsce - woj. §wietokrzyskie,

od zachodu - z gm. Skalbmierz - woj. Matopolskie.

Powierzchnia gminy zajmuje 69,6 km?, co stanowi 20,4% powierzchni powiatu
kazmierskiego oraz 0,73 % powierzchni wojewodztwa §wigtokrzyskiego. Zamieszkuje ja 3 561
0sob, tj. 17,8 % ogoblnej liczby ludnosci powiatu kazmierskiego oraz 20,4% liczby ludnosci
wojewodztwa. Srednia gestosé zaludnienia wynosi 52 0sob/km?.

W skfad jednostki administracyjnej wchodza nastgpujace miejscowosci: Bieglow,
Budziszowice, Bedziaki, Charzowice, Cieszkowy, Ciuslice, Czarnocin, De¢biany, Kolosy,
Koryto, Krzyz, Malzyce, Michalowice, Mlkotajow, MItawczyce, Mekarzowice, Opatkowiczki,
Soboszow, Sokolina, Stradow, Stropieszyn, Swoszowice, Turnawiec, Zagaje Stradowskie,
Zagajow 1 Zielonki.

1.1. Przedmiot opracowania



Plan ogdlny jest dokumentem planistycznym o fundamentalnym znaczeniu dla
zréwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy. Jego wprowadzenie, wraz z nowa Strategia
Rozwoju Lokalnego, ma na celu zastgpienie dotychczasowych Studiow uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP), czynigc plan ogdlny obligatoryjnym
aktem prawa miejscowego. Oznacza to, ze postanowienia zawarte w planie ogdlnym be¢da miaty
charakter wigzacy, zarowno w kontek$cie uchwalania miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. W praktyce oznacza to,
ze ww. decyzje bedg mogly by¢ wydawane wytacznie na obszarach wyznaczonych w planie
ogolnym, co ma na celu ograniczenie niekontrolowanego rozwoju zabudowy oraz zapewnienie
zorganizowanego 1 spdjnego ksztaltowania przestrzeni gminne;.

Ustawodawca okreslit termin do 31 sierpnia 2026 r. na uchwalenie planow ogdlnych, co
0znacza, ze po tej dacie obowigzujace dotychczas dokumenty, takie jak SUIKZP (obowigzujace
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i Gminy Czarnocin,
straci swojg moc. Brak planéw ogdlnych bedzie skutkowaé niemozno$cig prowadzenia
jakichkolwiek prac planistycznych na obszarze gminy, w tym uchwalania planow miejscowych.
Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogoélnym gminy Czarnocin zostang okres§lone
strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne, dostosowane do specyfiki lokalnej. Katalog
stref planistycznych, uwzgledniajacych istniejace uwarunkowania oraz kierunki rozwoju,
stanie si¢ podstawg do przysztych dziatanh w zakresie planowania przestrzennego gminy.

1.2. Podstawa prawna opracowania planu ogélnego

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw wprowadzila obowigzek dla gmin opracowania
nowego dokumentu planistycznego — planu og6lnego, ktory zastgpi dotychczasowe Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium straci waznos¢
z dniem 31 sierpnia 2026 r. Plan og6lny gminy Czarnocin zostal opracowany na podstawie
obowiazujacych przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz na podstawie uchwaty nr 1V/24/2024 z dnia 9 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy Czarnocin. W ramach opracowania
uwzgledniono wytyczne wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysow, a takze z
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy.



2. UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIANIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNOCIN

2.1. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych ze strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego (art. 13b pkt. 1 u.p.z.p.)

Gmina Czarnocin nie pousiada aktualnej strategii rozwoju

2.2. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych z ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa (art. 13b ust. 2 1 u.p.z.p.)

Gtownym dokumentem okres$lajacym polityke Samorzadu Wojewodztwa na obszarze gminy
jest ,,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego”. Dokument ten
wyraza jednoczesnie polityke przestrzenng panstwa, sformutowang w dokumencie rzagdowym
pn. ,,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju”.

Gmina Czarnocin zostala zaliczona w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
$wigtokrzyskiego” do ,,matych i $rednich miast, posiadajacych najstarszg metryke osiedlencza,
w ktorych zachowaty si¢ warto$ciowe uktady i1 zespoty urbanistyczno-architektoniczne” (obok
takich osrodkow jak Bodzentyn, Busko-Zdroj, Checiny, Chmielnik, Daleszyce, Dziatoszyce,
Opatow, Nowy Korczyn, Pinczow, Secemin, Stopnica, Szydtow 1 Wislica).

Zatozenia polityki przestrzennej wojewodztwa swigtokrzyskiego sg ksztaltowane przez ,,Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Swietokrzyskiego”, przyjety Uchwalg
Sejmiku Woj. Swietokrzyskiego Nr XLVII/833/14 z dnia 22 wrzesnia 2014 r.. Kierunki tej
polityki okreslono na podstawie uwarunkowah rozwoju, dotyczacych: Srodowiska
przyrodniczego, sfery spolecznej 1 gospodarczej, systemow infrastruktury techniczne;.
Podsumowanie uwarunkowan stanowi ich synteza. W $lad za misja i celem ,,strategii rozwoju
wojewddztwa §wigtokrzyskiego”, Plan formuje misj¢: ,,Wzmocnienie spojnosci terytorialnej
regionu oraz konkurencyjnosci jego struktur funkcjonalnych droga poprawy dostepnosci
komunikacyjnej, zwigkszenia wptywu miast na sgsiadujace obszary wiejskie a takze ulatwienia
dostepu spoteczenstwa do rynkow pracy i wyzej zorganizowanych ustug”. Plan ten stanowi
istotny materiat wyjSciowy, tj. wytyczng do polityki przestrzennej regionu, ktore obowigzuja
dla nizszych dokumentoéw planistycznych i1 sg wiagzace przy sporzadzaniu ,,studium” i jego
zmian.

W czeécei tekstowej Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego
gming Czarnocin nie osadzono w zadnej strefie polityki przestrzennej. Jednakze, preferowanym
kierunkiem polityki przestrzennej na obszarze gminy Czarnocin winien by¢ rozwdj
wielofunkcyjny, laczacy zagospodarowanie rolnicze z innymi funkcjami srodowiskowymi —
turystyka, gospodarka rolno—$rodowiskowa oraz mieszkalnictwem i przedsigbiorczoscia.
Celem glownym jest zatem osiggnigecie zrOwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego
prowadzacego do utrzymania rownowagi miedzy konieczno$cig zachowania waloréw
krajobrazowych i kulturowych a potrzebg wskazania atrakcyjnej oferty terenow pod roézne
sposoby zagospodarowania.

Predysponowane kierunki polityki przestrzennej:

e budowa nowych obiektéw noclegowych 1 unowoczesnienie istniejacych;




zagospodarowanie pieszych szlakow turystycznych poprzez wyznaczenie miejsc do
odpoczynku, organizacj¢ punktoéw widokowych, oznakowanie atrakcji turystycznych itp.
oraz przystosowanie ich na cele turystyki rowerowej;

wyznaczenie i zagospodarowanie stref wypoczynku podmiejskiego i weekendowego;
intensyfikacja agroturystyki poprzez zapewnienie dogodnych warunkéw organizacyjno-
przestrzennych rozwoju tej funkcji.

Priorytety w zagospodarowaniu przestrzennym obejmujace:

rozwoj ustug gastronomicznych oraz budownictwa z zakresu zamieszkiwania zbiorowego
1 uslug o odpowiednim standardzie;

zagospodarowanie turystyczne miejscowosci i obiektéw mogacych zainteresowaé
potencjalnych turystow, w tym adaptowanie zespotéw zabytkowych do pekienia funkcji
turystyczno-rekreacyjnych, zagospodarowanie zieleni, w tym parkéw miejskich;

rozwoj ekoturystyki;

petna gazyfikacja 1 kanalizacja obszaréw zabudowy zwartej;

szeroki rozwdj agroturystyki i rolnictwa ekologicznego;

zwigkszenie retencji wodnej oraz lesistosci (pod warunkiem uwzglgdnienia wymagan
srodowiskowych);

ochrona krajobrazu kulturowego z uwzglednieniem architektury regionalne;j;

ochrona i1 rewaloryzacja oraz promocja i szersze udostgpnienie cennych osrodkow
staromiejskich oraz zabytkow;

W Planie wskazuje si¢ nast¢pujace wymogi srodowiskowe:

zapewnienie zgodnosci charakteru i intensywnosci zagospodarowania terenu z cechami
srodowiska oraz jego naturalng chtonnoscia i odpornoscia na zniszczenie;

tworzenie stref buforowych wokot obszaréw przyrodniczo wrazliwych;

promocja modelu turystyki specjalistycznej odbywanej w matych grupach i wspieranie
rozwoju zréznicowanych form turystyki (przyjaznej srodowisku, turystyki wedrownej,
agroturystyki, turystyki edukacyjno-przyrodniczej, itp.);

poprawa wyposazenia obiektow turystycznych w niezbgdng infrastrukturg oraz szerokie
wprowadzanie w tych obiektach nowoczesnych, przyjaznych srodowisku technologii;
wspieranie dzialan na rzecz zalesiania gleb o najnizsze] przydatnosci rolniczej
I 0 najwiekszych spadkach;

stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju produkcji ekologicznej poprzez poprawe
stanu §rodowiska naturalnego 1 kontynuowanie programéow rolno-§rodowiskowych;
uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej w zlewni Nidzicy;

uwzglednianie w studiach gminnych, planach miejscowych, decyzjach o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzjach o warunkach zabudowy, obszaréw
szczegblnie zagrozonych powodzia (ochrony przeciwpowodziowej ustalanej przez
Dyrektora RZGW — na podstawie sporzadzonych map zagrozenia powodziowego
opracowanych przez Prezesa KZGW);



e ograniczenie emisji do atmosfery zanieczyszczen powstaltych w wyniku spalania
niskogatunkowych paliw stalych oraz zmniejszenie skali narazenia Iludno$ci na
ponadnormatywny hatas.

2.3. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych z ochrony i

ksztaltowania srodowiska

Na podstawie podziatu fizyczno-geograficznego Polski z 2018 r. (J. Solon i inni, 2018), Gmina
Czarnocin potozone sg w nastgpujacych regionach fizyczno-geograficznych:

megaregion: Pozaalpejska Europa Srodkowa (3),
prowincja: Wyzyny Polskie (34),

podprowincja: Wyzyna Matopolska (342),
makroregion: Niecka Nidzianska (342.2),
mezoregion: Wyzyna Miechowska (342.22).

2.3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Formy ochrony przyrody

— Kozubowski Obszar Chronionego Krajobrazu, (dla KOCHK obreby: Malzyce,
Mgkarzowice, Stradow 1 Zagaje Stradowskie)

— Natura 2000 — Ostoja Kozubowska

— Pomnik przyrody — dab bezszyputkowy — o $r. pnia na wysokosci 1,30 od ziemi
1,20m. Drzewo ros$nie w oddz. 121a Les$nictwa Zawarza ok 200 m na péinocny zachod
od drogi Mgkarzowice na trasie Czarnocin — Chatupki..

Potnocne obrzeze gminy przylega do Kozubowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (1192 ha). Obszar ten zostat utworzony 17.10.2001r. Potozony w czesci
gmin Czarnocin, Dziatosztce, Michatéw, Pinczow, Ziota — na terenie otuliny
Kozubowskiego Parku Krajobrazowego, w potudniowej czgsci wojewddztwa. Tereny
te obejmuje si¢ ochrong ze wzgledu na bogactwo ekosystemow i zrdznicowang rzezbe
terenu, krajobraz oraz funkcje korytarzyekologicznych. Rozporzadzenie Nr 335/2001
Wojeody Swictokrzyskiego (Dz. Urz. Woj. Sw. Nr 108 poz. 1271). Ponadto w potnocnej
czesci gminy znajduje si¢ fragment Ostoi Kozubowskiej (85,49 ha), ujetej ochrong w
ramach ogolnopolskiej sieci ,,Natura 2000”. Uzyskal on akceptacj¢ Komisji
Europejskiej i obecnie ma status ,,obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty”.
Kozuboski Park Krajobrazowy chroni krajobraz wzgorz lessowych z interesujgcymi
formami erozyjnymi oraz powierzchniami lasow gradowych z gatunkami roslin
cieptolubnych. Otulina Kozuboskiego Parku Krajobrazowego obejmuje Zagaje
Stradowskie, Stradow, Malzyce, Mgkarzowice i Turnawiec. Polnocno - zachodnia
granica pokrywa si¢ z granicag Miechowsko — Dziatoszyckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktéry chroni kompleksy lesne w formie zbiorowisk gradowych 1 §wietlistej
dabrowy a takze pagorki kredowe i wawozy lessowe, na ktorych rozwingty sie murawy
kserotermiczne z rzadkimi ro§linami. Potudniowo — wschodnia granica pokrywa si¢ z
granicg Koszycko — Opatowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory chroni bory



z bogato rozwini¢tym runem wraz z walorami przyrodniczymi dolin rzecznych,
petniacych funkcje korytarzy i ciggéw ekologicznych.

2.3.2. Obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy 0
szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarze gminy Czarnocin nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
2.3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze gminy Czarnocin wystepuja nastepujace srodladowe wody plynace oraz sieci
drenarskie.
Ustalenia planu ogélnego gminy Czarnocin uwzgledniaja uwarunkowania zwigzane z
wystepowaniem rowoéw melioracyjnych i gruntow zmeliorowanych. Tereny gruntéw
zmeliorowanych na obszarze obj¢to w wigkszosci strefami otwartymi.

Z uwagi na obowiazujaca strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Czarnocin czesé
wskazanych terenow, przede wszystkim na terenie istniejgcego zagospodarowania, objeta
zostata takze innymi strefami planistycznymi.

2.3.4. Strefy ochronne uje¢ wody

Nie wystepuja na obszarze gminy Czarnocin.

2.3.5. Obszary ochronne zbiornikéw wod $rodladowych

W granicach gminy nie wyznaczono obszaré6w ochronnych zbiornikéw wod $rodladowych.
2.3.6. Tereny gornicze 1 obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Nie wystepujg na obszarze gminy Czarnocin.

2.3.7. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze gminy Czarnocin wystepuja nast¢pujace udokumentowane zloza surowcow
ilastych ceramiki budowlanej "Szarbia" i "Topola™.

2.3.8. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

W granicach gminy Czarnocin nie wyznaczono obszaréw uzdrowisk oraz obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.



2.3.9. Obszary ograniczonego uzytkowania
W obszarze gminy Czarnocin nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania.
2.3.10. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

W obszarze gminy Czarnocin nie wyst¢pujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche
poza aglomeracja.

2.4. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego

Gmina Czarnocin wykazuje umiarkowanga odporno$¢ $rodowiska na degradacje, dzieki
zréznicowanej strukturze ekosystemoOw oraz ograniczonej skali intensywnej dzialalnosci
gospodarczej. W celu dalszej ochrony zasobdéw naturalnych zaleca si¢ wdrozenie dziatan
wspierajacych zrownowazone gospodarowanie wodami oraz ograniczenie punktowych zrodet
zanieczyszczen. Kluczowe bedzie réwniez zachowanie i rozwoj istniejacych form ochrony
przyrody oraz kontrola procesow urbanizacyjnych, aby unikng¢ nadmiernej presji na cenne
ekosystemy. Zastosowanie tych dzialan pozwoli na utrzymanie zdolno$ci regeneracyjnych
srodowiska oraz dalsze wzmacnianie jego odpornosci na niekorzystne zmiany.

Gtoéwne kierunki dziatan w zakresie ksztaltowania walorow krajobrazowych powinny
koncentrowa¢ si¢ na zachowaniu tradycyjnych uktadéw przestrzennych, ochronie terenow
o0 wysokich walorach przyrodniczych oraz wzbogaceniu struktury Kkrajobrazu poprzez
wprowadzenie zadrzewien liniowych 1 $rdédpolnych. Istotne jest takze ujednolicenie zasad
zagospodarowania przestrzennego, aby nowe inwestycje byty zgodne z charakterem regionu.
Miasto i gminy Czarnocin uwzglednia walory przyrodnicze i krajobrazowe w swoich
dokumentach strategicznych 1 planistycznych, podejmujac dziatania na rzecz ich ochrony i
zrownowazonego ksztattowania. Kluczowe znaczenie ma dalsza harmonizacja rozwoju
przestrzennego z zachowaniem cennych elementéw krajobrazu, aby utrzymac jego wysoka
jakos¢ estetyczng 1 przyrodniczg. Dalszy rozwdj gminy powinien uwzglednia¢ koniecznos¢
ochrony teren6w przyrodniczo cennych oraz harmonijne planowanie przestrzenne, aby unikna¢
niekontrolowanego rozpraszania zabudowy. Wprowadzenie dziatan na rzecz zachowania
naturalnych ekosystemow, ochrony gleb przed degradacja oraz dbatosci 0 korytarze
ekologiczne pozwoli na dalsze utrzymanie zgodnos$ci uzytkowania gruntow z
uwarunkowaniami $rodowiskowymi. Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
powinny uwzglednia¢ zasady zrownowazonego rozwoju, aby nie narusza¢ naturalnych
walorow gminy i zapewnic stabilno$¢ ekologiczng.

Rozwdj osadnictwa w gminie Czarnocin wigze si¢ gldwnie z kontynuacja zabudowy
jednorodzinnej na terenach juz zagospodarowanych oraz w obrebie istniejagcych miejscowosci.
Planujac rozwdj przestrzeni mieszkalnych, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ ochrony terendw
przyrodniczo cennych, ktore powinny pozosta¢ niezabudowane. Dodatkowym czynnikiem
wplywajacym na rozwoj osadnictwa jest dostgpno$¢ infrastruktury technicznej oraz wartos¢
uzytkowa terenéw rolnych i lesnych, ktére odgrywaja kluczowg role w gospodarce gminy.
Infrastruktura techniczna w gminie wymaga dalszego rozwoju, szczeg6lnie w zakresie poprawy
dostgpu do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej. Mozliwosci te moga by¢
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ograniczone przez warunki terenowe oraz dostepnos¢ zasobéw wodnych. Dalsza rozbudowa
sieci drogowej moze by¢ utrudniona ze wzglgdu na konieczno$§¢ ochrony terenow
przyrodniczych i rolniczych, jednak poprawa infrastruktury komunikacyjnej jest kluczowym
elementem wspierajacym rozwdj gminy oraz podnoszacym jako$¢ zycia mieszkancow.

Gmina Czarnocin posiada takze potencjat do rozwoju infrastruktury spolecznej
i rekreacyjnej, zwlaszcza w kontekscie turystyki przyrodniczej i aktywnego wypoczynku.
Zbiornik na rzekach Szarbiowka i Nidzica. Rozbudowa infrastruktury rekreacyjnej moglaby
obejmowa¢ m.in. budowe¢ S$ciezek rowerowych, szlakow turystycznych oraz miejsc
przeznaczonych do rekreacji nad woda, co wptyneloby na zwigkszenie atrakcyjnosci regionu.
Tereny, ktore powinny by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania §rodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej, to przede wszystkim
obszary o szczegdlnej wartosci ekologicznej, petlnigce kluczowe funkcje w zachowaniu
roéwnowagi ekosystemowej oraz bioréznorodnos$ci. Nalezg do nich tereny lasow, tereny zieleni
naturalnej, czy tereny wod. Powinny by¢ one objete ochrong w planach zagospodarowania
przestrzennego, chronione przed intensywng zabudowa, czy wylesieniem i1 nadmierng
eksploatacja. Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czarnocin wynikaja z
koniecznosci ochrony zasoboéw przyrodniczych, ktéore maja kluczowe znaczenie dla
prawidlowego funkcjonowania $rodowiska 1 zachowania réznorodnosci biologiczne;.
Konieczno$¢ przeznaczania odpowiednich obszaréw pod ochrone zmniejsza dostepnosé
terenow dla nowych inwestycji. Dotycza one glownie terendow o wysokiej wartosci
ekologicznej i przyrodniczej.

Whnioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym byty analizowane przy formutowaniu
ustalen planu ogdélnego w celu =zapewnienia zgodno$ci planowanych kierunkéw
zagospodarowania z zasadami ochrony $rodowiska 1 racjonalnego uzytkowania przestrzeni.
Szczegolny nacisk potozono na:

» Identyfikacje obszar6w o ograniczonej przydatnosci do zabudowy — takich jak tereny 0
wysokim ryzyku powodziowym, obszary podmokte, strefy ochrony uje¢ wody czy grunty 0
wysokiej klasie bonitacyjnej. W planie ogdlnym unikano przeznaczania tych terenow pod
intensywng zabudowe lub przewidziano dla nich funkcje zgodne z ich potencjatem
przyrodniczym (np. tereny zieleni, rolnicze).

Ochrong zasobow przyrodniczych 1 walorow krajobrazowych — ustalenia planu uwzgledniaja
istnienie cennych przyrodniczo obszardéw, takich jak korytarze ekologiczne, zadrzewienia
srddpolne, taki i torfowiska, a takze obszary objete formami ochrony przyrody. Plan zaktada
ich zachowanie oraz ograniczenia w zakresie mozliwosci ich przeksztalcania.

* Wskazanie kierunkow rozwoju z uwzglednieniem odpornosci srodowiska na presje
antropogeniczng — wnioski ekofizjograficzne byty pomocne w zidentyfikowaniu terenow 0
wiekszej chtonno$ci przyrodniczej, ktore moga by¢ zagospodarowane w sposob bardziej
intensywny bez naruszania rownowagi srodowiskowe;.

* Ochrong gleb rolniczych i1 zasobow wodnych — w planie ogolnym uwzgledniono koniecznos¢
zachowania cigglosci uzytkowania rolniczego terendw o najwyzszej jakosci gleb oraz
wskazano strefy ochrony zasobow wodnych.

* Ograniczenie rozpraszania zabudowy i uzupehianie luk w strukturze osadniczej — zgodnie z
zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz wytycznymi ekofizjograficznymi, plan ogolny
promuje dogeszczanie istniejgcych struktur zabudowy poprzez uzupeinianie luk oraz
przeciwdzialta nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy. Taka polityka przestrzenna sprzyja
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racjonalnemu wykorzystaniu infrastruktury technicznej, ogranicza presj¢ na Srodowisko
przyrodnicze i zmniejsza koszty obstugi nowych terenow.

Opracowanie ekofizjograficzne stanowito tym samym wazny komponent merytoryczny
wspierajacy podejmowanie decyzji planistycznych, a jego zalecenia mialy wplyw na
wyznaczenie stref planistycznych i okreslenie warto$ci wskaznikéw urbanistycznych.

2.5. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych z wystepowania
gruntéw rolnych stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Grunty rolne

Gleby na tym obszarze wyksztatcone zostaly z lessoéw, a takze z utworéw zwatowych i
wodnolodowcowych. Z lessow wyksztalcity sie glownie czarnoziemy i gleby brunatna, a
z utworéw zwatowych 1 wodnolodowcowych czarne ziemie i gleby brunatne wylugowane. W
dolinie rzeki Nidzicy wyksztatcity si¢ mady pochodzenia lessowego z osadow aluwialnych. Sg
to gleby o wysokiej wartosci produkcyjne;j.

W obrebie gleb gminy Czarnocin wyr6zniono tzw. kompleksy, warto$ciujace rolnicza
przydatnos¢ gleb. Pozwala to uwypukli¢ nie tylko ich witasciwosci rolnicze ale przede
wszystkim warto$¢ ekologiczng (szczegdlnie predyspozycje do prowadzenia produkcji
ekologicznej).

Na obszarze gminy Czarnocin wyr6zniono nastepujace kompleksy:

e pszenny bardzo dobry - obejmuje gleby o najwyzszych wilasciwosciach, a wiec
czarnoziemy i brunatne wytworzone na lessach. Bonitacyjnie sg to gleby I i II klasy,
rzadziej lila. Objete sg najscislejszag ochrong prawng przed przeznaczeniem na cele
nierolne. Lokalnie narazone sg na erozj¢ wodng. Posiadajg najwyzsze preferencje dla
produkcji ekologicznej.

e pszenny dobry - zaliczamy tu gleby brunatne i czarnoziemne wytworzone na lessach,
Illa, 1lIb, rzadziej II klasy bonitacyjnej. Podlegajacej Scislej ochronie prawnej przed
przeznaczeniem na cele nierolne i wylaczeniem z produkcji rolniczej. Lokalnie
zagrozone erozja wodng Posiadajg wysokie preferencje dla produkcji ekologiczne;.

e pszenny wadliwy - obejmuje gleby lessowe oraz brunatne wylugowane i zakwaszone.
Zawodne w planowaniu z uwagi na okresowo nadmierne przesuszanie. Nalezg do IV
klasy bonitacyjnej. Sa to gleby trudne w uprawie mechanicznej oraz zagrozone erozja
wodna. Lokalnie wskazane pod zalesienie lub zadrzewienie. Mata przydatnos¢
budowlana.

e 7ytni bardzo dobry i dobry - stanowig go gleby wyksztalcone z utworow
polodowcowych o wysokiej wartosci przyrodniczej 1 gospodarczej. Nadaje si¢ bardziej
pod uprawe zyta niz pszenicy. Klasa bonitacyjna III b, rzadziej IV ai IV b.

e 7ytni staby i1 Zytni bardzo staby - obejmuje gleby piaszczyste charakteryzujace sig¢
niedoborem wilgotnosci oraz niewielkg zyzno$cig. Klasa bonitacyjna V i VI. Nie
podlegaja ochronie prawnej przed zagospodarowaniem na cele nierolne. Z uwagi na
niekorzystne potozenie nie nadajg si¢ na cele budowlane - predysponowane sg do
zalesienia i zakrzewienia.
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e zbozowo - pastewny mocny - stanowia go gleby aluwialne o potencjalnie $rednie;j
wartosci przyrodniczej z uwagi na okresowe nadmierne uwilgocenie. Klasa bonitacyjna
IV ailV b, rzadziej 11 b. Podlegaja ochronie prawnej stosownie do klasy bonitacyjne;.
Wymagaja uregulowania stosunkow wodnych.

e zbozowo - pastewny staby - obejmuje gleby o stabej wartosci gospodarczej ze wzgledu
na okresowe nadmierne uwilgotnienie. Klasa bonitacyjna V. Reprezentuja niska
warto$¢ ekologiczng i gospodarcza z uwagi na tatwos¢ przesuszania si¢. Zmeliorowane
wymagaja utrzymania wysokiego rezimu wodnego. Moga by¢ zalesiane.

e kompleksy uzytkow zielonych (1z, 2z, 3z) - zlokalizowane gléwnie w dolinach rzek
Nidzicy 1 Matoszowki oraz w wawozach lessowych. Bonitacyjnie nalezg od 1 do VI
klasy. Kompleks 3z nie podlega ochronie prawnej; powinny by¢ jednak chronione
przed wylaczeniem z produkcji rolnej, gdyz spetniaja wazng role w retencjonowaniu
wod.

Wszystkie typy gleb podlegaja w r6znym stopniu procesom erozyjnym spowodowanym
r6znymi czynnikami. Dzialania przeciwerozyjne i specjalne zabiegi techniczne sg niezbedne w
celu ograniczenia i zatrzymania degradacji gleb.

Grunty leSne

Lasy na terenie gminy zajmuja zaledwie 10 ha, co stanowi 0.4 % ogdlnej powierzchni
gminy (lesisto$¢ najmniejsza w wojewodztwie). Wystepuja one w niewielkich i
rozproszonych kompleksach, porastaja obszary rolniczo nieprzydatne (stoki, wawozy,
wierzchowiny wzniesien lessowych), spetniajac gléwnie role ochronng - zwlaszcza
gleboochronng. Administracyjnie nalezag do Nadle$nictwa Pinczéw. Pod wzgledem
siedliskowym dominuje las $wiezy, a w poblizu ciekow wodnych 1w bezodptywowych
obnizeniach terenu spotyka si¢ rowniez siedlisko lasu wilgotnego. Dominujacymi gatunkami
sa: buk, grab, topola, brzoza, olsza, a takze §wierk i sosna. Siedliska te speiniajg funkcje
wodochronng s3 nieprzydatne do celow turystycznych 1 rekreacyjnych.

Brak duzych kompleksoéw lesnych niekorzystnie wptywa na warunki aerosanitame i
agroklimatyczne, dlatego tez zwigkszenie lesistosci na terenach rolniczo nieprzydatnych nalezy
uzna¢ za jedno z priorytetowych zadan przestrzennych i gospodarczych.

Z uwagi na wytrzebienie naturalnej ro§linnosci gminy Czarnocin (lasy) w krajobrazie
dominuja pola uprawne, na ktérych wyksztalcily si¢ zwigzane z uprawami rolniczymi
agrocenozy, wsrod ktorych dominuja: rolnica polna, mitek letni, jaskier polny, wioczydlo
polne. Charakterystycznymi na tym obszarze sa murawy kserotermiczne i wielogatunkowe
zarosla krzewow porastajace potudniowe zbocza 0 znacznym nachyleniu nie wykorzystane
rolniczo oraz zbocza wawozow.

W dolinach rzek wyksztalcity si¢ zbiorowiska tggu olszowo - jesionowego oraz
wilgotnych tak.

Naturalne murawy kserotermiczne 1 cieplolubne zarosla krzewiaste stanowig naturalng
ostoje dla zwierzat 1 spetnia funkcje gleboochronna.

2.6. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych z wystepowania
zaktadoéw o zwigkszonym 1 duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe]
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W granicach gminy Czarnocin nie wystepuja zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

2.7. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych z wystepowania
obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego

W granicach gminy Czarnocin nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego.

2.8. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych z wystepowania
terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach gminy Czarnocin nie wystepuja tereny zamknigte.

2.9. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych z wystepowania
zabytkow objetych formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami lub ujetymi w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobr
kultury wspoiczesnej

O poczatkach gminy Czarnocin wiadomo, ze najstarsza wzmianka o tym fakcie jest data 1856
r. — kiedy to funkcje wojta gminy zaczat petni¢ wilasciciel Broniszowa, Juliusz Joachim Slaski,
zyjacy w latach 1836-1916. Patrymonialny charakter gminy zmienita ustawa z 1864 r., na
podstawie ktorej od 31 XII 1866 r. powstaly gminy administracyjne — 1 takg wowczas zostat
Czarnocin, lezacy w powiecie pinczowskim, a guberni kieleckiej Krolestwa Polskiego. Po
upadku powstania styczniowego zaborca rosyjski zunifikowat ziemie Krolestwa Polskiego z
Cesarstwem Rosyjskim i w miejsce dotychczasowej nazwy - wprowadzono termin
,»Prywislanski Kraj.” Jezyk rosyjski stat sie jezykiem urzedowym po rosyjsku tez nauczano w
szkotach. W okresie [ wojny $w. od p6znej wiosny 1915 r. ziemie zaboru rosyjskiego znalazly
si¢ pod okupacjg austriackg w generalnym Gubernatorstwie z siedzibg wladz w Lublinie,
Czarnocin byl w dalszym ciggu w powiecie pinczowskim.

W wolnej Polsce, po 1918 r., gmina Czarnocin lezata w wojewddztwie kieleckim, w powiecie
pinczowskim. W okresie okupacji hitlerowskiej (1939-1945) obszar gminy Czarnocin nalezat
do dystryktu krakowskiego, starostwa miechowskiego, a w jego granicach — do komisariatu
ziemskiego Kazimierza Wielka. Po wojnie, w 1945 r. przywrocono podziat administracyjny z
1939 r. i gmina Czarnocin ponownie znalazta si¢ w granicach powiatu pinczowskiego i taki
stan rzeczy utrzymywat si¢ do 1 stycznia 1956 r., kiedy to utworzono powiat kazimierski —i w
jego granicach obszar bylej gminy Czarnocin lezal az do likwidacji tego powiatu. wW
1975 r. zlikwidowano powiaty i wprowadzono dwustopniowy podziat administracyjny kraju —
wojewddztwa i gminy. Czarnocin jako siedziba gminy znalazt si¢ w wojewodztwie kieleckim.
Kolejna reforma podzialu administracyjnego Polski zostata przeprowadzona juz w III RP, w
1998 r. — utworzono wowczas wojewodztwo swigtokrzyskie, w granicach ktorego znalazl si¢
przywrocony powiat kazimierski, a w jego granicach gmina Czarnocin.

Wedtug legendy powstatej w XI wieku, herb LIS zostal nadany rycerzowi o takimz nazwisku
przez ksiecia polskiego Kazimierza Odnowiciela w 1058 r. Rycerz 6w otrzymat ten herb za
zastugi na polu walki. Legenda glosi, ze w czasie zwiadu wraz ze swoim niewielkim oddziatem
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natknat si¢ na znacznie liczniejszy oddziat nieprzyjaciét. Nie majac wystarczajacych sit by
zaatakowac, wystrzelit w powietrze zapalong strzate by wezwac positki. Wkrétce nadeszta
odsiecz, wrogi oddziat zostat otoczony i ponidst sromotng klgske. Kazimierz Odnowiciel w
nagrode za odwage nadat rycerzowi nowy herb: srebrng strzale bez opierzenia, skierowana
grotem do gory (rogacina), dwukrotnie przekrzyzowana, umieszczong w polu czerwonym. Jego
stary herb — lis zostat przeniesiony do klejnotu, przyjmujac posta¢ wspigtego czerwonego pot
lisa w prawo. Prezentowany obok herb otoczony jest takze labrami czerwono — srebrnymi.
WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH ZAWARTYCH W WOJEWODZKIEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW I WYZNACZONYCH DO UJECIA W GMINNEJ EWIDENCIJI
ZABYTKOW

BUDZISZOWICE

— Zespbt dworsko-parkowy: | Park ze stawami, k. XIX w. | Dwor drewn., XIX w. | Obora,
mur., 1918 r. | Piwnice ziemne

CIESZKOWY — Pozostatosci zespotu dworskiego - Nr rej.; A.175/1-2 | Zbor arianski - Nr rej.:
A.175/1 z dn. 29.01.1958, 15.02.1967 mur. XVII w., przebudowa XVII/XVIII, zamieniony na
lamus XIX w., cz. zrujnowany | Park dworski, krajobrazowy, XVIII w., przekomponowany 2
pot. XIX w. - Nrrej.: A.175/1, z dn. 30.09.1959

CIUSLICE

— Zespot dworsko-parkowy: | Park, XVIII w. - Nr rej.: A.176, z dn. 09.12.1957 | Dwér mur.,
1 pol. XIX w.

CZARNOCIN — Uktad przestrzenny wsi, XV — XIX w. — Zespo6t kosciota parafialnego p.w.
Whiebowzigcia NMP - Nr rej.: A.177/1-2 | Koscidt parafialny, mur., 1326- 1360, wieza
uszkodzona 1824 r., dobudz. kruchty 2 pot. XIX w., restaurowany i przeksztalcony z dobudowsg
zakrystii i restauracja wiezy 1882-1885 - Nr rej.: A.177/1, z dn. 11.11.1947, 11.02.1967 |
Cmentarz przyko$cielny, pocz. XIV (ok. 1326) - Nr rej.: A.177/2, z dn. 11.11.1947 |
Dzwonnica, drew., 2 pot. XIX w. | Plebania, mur., pocz. XX w. | Cmentarz parafialny, rzym.-
kat., 1 ¢w. XIX w. | Park podworski, 1 pot. XIX w., przeksztatcony 2 pot. XIX w. Nr rej.:
A.178, z dn. 30.09.1959 | Kopiec z figura Jana Nepomucena, kam. 1761 r. | Dom nr 46, drew.,
1920 r. — Grodek stozkowaty wpisany do rejestru zabytkow, jako grodzisko — nr rej. (stary) 812
Dziat Aa, z dn. 26 sierpnia 1986 r. — Kopiec pradziejowy — nr rej. (stary) 50 Dzial Aa, z dn. 16
wrzesnia 1986 .

DEBIANY — Park podworski - Nr rej.: A.179, z dn. 10.12.1957

KOLOSY — Zbér arianski, mur., 1654 r., zamieniony na lamus w XVIII w. - Nr rej.: A.180, z
dnia 29.01.1958, 08.05.1971 — Zesp6t cegielni | Budynek produkcyjny, mur., 1918 r. | Dom
dawnego wlasciciela cegielni, mur, 1910 (Dziatka nr 384) | Dom dawnego wlasciciela cegielni,
mur., 1918 (Dziatka nr 473) | Swietlica, ob. sklep, mur., 1918 (Dziatka nr 473) — Budynek
dawnej szkoty, mur., 1 ¢w. XX w. (Dziatka nr 777) — Kopiec | i teren po zniwelowanym kopcu
Il —nrrej. C.19, z dn. 12.06.2015 r. (stary nr rej. 507 Dziat Aa, z dn. 1 wrze$nia 1986 1.)
MILAWCZY CE — Park podworski, XVIII w., przekomponowany XIX/XX w. - Nr rej.: A.181,
z dn.30.09.1959 Park podworski z pierwszej potowy XIX w., krajobrazowy, prostokatny, z
grupami starych drzew, m.in. modrzewiami sosny wejmutki, kasztanowcow czerwonych,
stozkowatej odmiany debow 1 mitorzebow. Figura przydrozna, kamienna z rzezbg $w. Judy
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Tadeusza na kolumnie ze spiralnie skreconych obtokow z glowami aniotkéw. Na wysokim
cokole kartusz z herbem Szembekdw i1 data 1768 oraz przeniesienia 1906.

OPATKOWICZKI — Kopiec pradziejowy — nr rej. C.20, z dn. 16.06.2015 r. (stary nr rej. 44
Dziat Aa, z dn. 3 wrze$nia 1986 1.)

SOBOSZOW — Kurhan pradziejowy (tzw. kopiec w Debianach) - nr rej. C.21, z dn. 16.06.2015
1. (stary nr rej. 35 Dziat Aa, z dn. 10 wrzesnia 1986 1.)

SOKOLINA — Zespét kosciola par. pw. Sw. Michata Archaniota: - Nr rej.: A.182/1-2 | Koscidt,
mur., 1651-1660, dobudz. kruchty pd. 1 pot. XIX w., cz. rozbudowanie nawy ku wsch., dobudz.
prezbiterium, zakrystii, kaplicy pn. i pd. w 1933 r., arch. Adolf Szyszko-Bohusz, dobudz.
przedsionka przy kaplicy pd. 1949 r. - Nr rej.: A.182/1, z dn. 05.04.1935,15.02.1967 |
Dzwonnica, mur., 1842 - Nr rej.. A.182/2, z dn. 15.02.1967 | Figura Matki Boskiej
Niepokalanie Poczg¢tej na cmentarzu przykoscielnym, kam., I. 20 XX w. — Nr rej.: B.209, dn.
09.02.2010 | Figura Archaniota Michata na terenie przykoscielnym kam. 1789 r. — Nr rej.:
B.209, z dnia 09.02.2010 | Ogrodzenie, mur. — zeliw. k. XIX w./pocz. XX w. | Plebania, mur.,
ok. 1880 | Cmentarz przykoscielny, ok. 1326 r. | Organistowka, pelnigca takze funkcje szkoty,
mur., K. XIX/XX w. — Cmentarz paraf., rzym.-kat., pocz. XIX w. — Remiza strazacka mur.,
1935

STRADOW — Zesp6l kosciota par. pw. Sw. Bartlomieja: - Nr rejestru: A.183/1-2 | Kosciot
drewniany z 1657 r., rozbudowany koto XIX w., gruntownie przebudowany 1982-1985 - Nr
rej.: A.183/1, z dn. 15.01.1957,

] 15.02.1967 Dzwonnica drewniana koto XIX w., gruntownie remontowana 1982-1985 - Nr
rej.: A.183/2, z dn. 15.02.1967 | Plebania murowana, k. XIX w. | Cmentarz przykoscielny,
X1 w. — Cmentarz parafialny, Rzym.-kat., 1 pot. XIX w. — Rezerwat archeologiczny w parku
krajobrazowym obejmujacy wezesnosredniowieczny kompleks osadniczo-obronny — nr rej.
505 Dzial Aa, z dn. 10 wrze$nia 1987 r. najwiekszy w Polsce wczesnosredniowieczny kompleks
osadniczo-obronny okresu plemiennego

STROPIESZYN — Kapliczka mur., 2 pot. XIX w. (Dzialka nr 9)

SWOSZOWICE — Szkota drewniana, ok. 1920 r. (dziatka nr 433)

ZAGAJE STRADOWSKIE — Kopiec pradziejowy — nr rej. C.22, z dn. 16.06.2015 r. (stary nr
rej. 25 Dziat Aa, z dn. 10 wrzesnia 1986 r.)

2.10. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych z rozmieszczenia
istniejacych 1 planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej wraz z obowiazujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

W obszarze gminy Czarnocin funkcjonujg jednostki edukacyjne oraz obiekty kulturalno-
spoteczne, ktore petlnig kluczowa role w zapewnieniu dostgpu do ushug publicznych dla

mieszkancow gminy. Obecna sie¢ szkot i1 przedszkoli w gminie zapewnia odpowiednie warunki
do realizacji celow edukacyjnych.

Cmentarze:

Na obszarze gminy Czarnocin wystepuja cmentarze grzebalne parafialne.
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Dla terenow cmentarzy w gminie Czarnocin obowigzujg odpowiednie strefy ochronne —
sanitarne o szeroko$ci 50 m i 150 m, w obrgbie ktérych obowigzuja ograniczenia dotyczace
zabudowy, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315). Powyzsze obiekty infrastruktury spoleczne;j
stanowia kluczowy element wsparcia dla mieszkancow gminy Czarnocin w zakresie edukacji,
kultury, opieki spotecznej oraz rekreacji. W przysztosci planuje si¢ dalszy rozwoj infrastruktury
spotecznej, uwzgledniajac potrzeby lokalnych spotecznosci. W planie ogdlnym gminy
uwzgledniono lokalizacje obiektow infrastruktury spotecznej, takich jak szkoty, placowki
medyczne, obiekty sportowe, a takze publicznych przestrzeni zielonych, zgodnie z art. 13b pkt
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ich bezposrednim otoczeniu
przypisano strefy planistyczne wspierajagce rozwoj funkcji publicznych i1 integracyjnych, w
szczegolnosci strefe ustugowa (SU), strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ) oraz
strefe wielofunkcyjng z zabudowa jednorodzinng (SJ). Zapewniono réwniez powigzania
komunikacyjne i mozliwos¢ lokalizacji ustug towarzyszacych. Przestrzenie zielone objeto w
wiekszosci strefa otwartg (SO), w celu utrzymania ich ogdlnodostepnego charakteru, funkcji
przyrodniczej, wypoczynkowej i zdrowotnej. Natomiast cmentarze objete zostaly strefg
cmentarzy (SC).

2.11. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych z rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury technicznej wraz z obowigzujacymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Infrastruktura drogowa

Potozenie gminy w ukladzie droég zewnetrznych. Przez obszar gminy przechodzi droga
wojewodzka Nr 776 Kazimierza Wielka — Busko-Zdr6j laczaca gming z uktadem drog
wojewodzkich, droga wojewddzkg Nr 770 Drozejowice — Czarnocin — Krzyz przechodzaca w
droge powiatowa Nr 0523 T Krzyz — Krzczondw. Przebieg powyzszych drog ksztattuje si¢ w
uktadzie od pétnocnego — zachodu na potudniowy — wschod. Oprocz podanych drog w gminie
wystepuja sie¢ drog dojazdowych 1 gospodarczych stanowigcych dojazdy do pol.

Uktad drog powstal w zgodzie z warunkami topograficznymi, dzigki czemu posiada duze
walory krajobrazowe. Gloéwna droga Nr 776 prowadzona grzbietem pasma wzniesieh
dzielacych gming na czg$¢ potnocng i potudniowa dajac dalekie widoki w oba obszary,
réwnocze$nie bedac waznym komponentem krajobrazowym kompleksu gminy. Podobny
charakter ma droga Krzyz — Krzczonéw. Droga Krzyz — Dziatoszyce biegnaca w cze$ci odcinka
grzbietow wzniesien, cze¢sciowo doling Stradomki posiada walory ciggu krajobrazowego o
zroéznicowanych wygladzie. Zaplecze motoryzacji stanowi stacja paliw w Krzyzu, Czarnocinie
i Sokolinie.

Na terenie gminy wystepuja zorganizowane miejsca parkowania: przy Urzedzie Gminy
Czarnocin, przy stacji paliwowej w Krzyzu, przy gimnazjum w Cieszkowach, kosciele w
Sokolinie, kosciele w Stradowie 1 Czarnocinie oraz przy dyskotece w Ciuslicach.
Infrastruktura kolejowa

Na obszarze gminy Czarnocin nie wystepuje infrastruktura kolejowa.
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Pozostala infrastruktura techniczna i komunalna

Wigkszo$¢ sotectw w Gminie zaopatrywane jest w wode z ujecia w Mgkarzowicach.
Dhugos¢ sieci wodociggowej magistralnej — przesylowej to 5,2 km, a rozdzielczej, bez
przytaczy99,3km. Na terenie gminy jest przytaczonych 1127 budynkow w tym 1076
budynkow mieszkalnych. Na terenie Gminy Czarnocin znajduje si¢ jedna przepompownia
wody w Mikotajowie, ktora zasila miejscowosci: Mikotajow, Sokolina, Stropieszyn i
Zagajow.

* Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w Czarnocin.

2.12. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych z wystgpowania
obszaréw pomnikéw zagtady 1 ich strefy ochronne;j

W obszarze gminy Czarnocin nie wyst¢pujg obszary pomnikow zagtady.

2.13. Tereny zamknigte 1 ich strefy ochronne

W obszarze gminy Czarnocin nie ustalono terendw zamknigtych w resorcie obrony narodowe;j,
zastrzezonych ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa ani terendw zamknigtych,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

2.14. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych z rekomendacji
1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazoéw priorytetowych

W odniesieniu do krajobrazoéw priorytetowych, okreslonych w art. 13b pkt. 5 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w obszarze gminy Czarnocin w chwili obecnej
nie zostal jeszcze opracowany Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Swietokrzyskiego. Z uwagi
na trwajace prace nad tym dokumentem, w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
gminy nie uwzgledniono konkretnych rekomendacji wynikajacych z Audytu. Po zakonczeniu
prac nad Audytem, planowane jest wprowadzenie ewentualnych zmian w planie, majacych na
celu ochrong krajobrazéw priorytetowych 1 wdrozenie zalecen zawartych w opracowywanym
dokumencie.

2.15. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych z wystepowania
obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Czarnocin wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji nie wystepuja.

Ponadto rekultywacja na obszarze gminy powinna obejmowac¢ z kolei tereny zdegradowane |
przeksztatlcone w wyniku dziatalnosci cztowieka, w szczegdlnosci obszary przeznaczone pod
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eksploatacj¢ kopalin. Proces ten ma na celu przywrocenie takich terenow do ich pierwotnej
funkcji srodowiskowej lub przystosowanie ich do nowych, korzystnych dla spoleczenstwa i
srodowiska zastosowan. Rekultywacja terendw poeksploatacyjnych odgrywa kluczowa rolg w
ograniczaniu negatywnego wplywu przemyshu wydobywczego na $rodowisko naturalne, a
takze w poprawie estetyki krajobrazu oraz mozliwosci uzytkowych tych obszarow w
przysztosci.

2.16. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego wynikajacych z wystgpowania
obszarow zdegradowanych i obszarow rewitalizacji

Na obszarze gminy Czarnocin obszary takie nie wystepuja.
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3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY CZARNOCIN
3.1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Plan og6lny gminy Czarnocin zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nr 1VV/24/2024 z dnia
9 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy Czarnocin.
Obszarem objetym planem ogdlnym jest Gmina Czarnocin w granicach administracyjnych
zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zamkniete inne niz ustalane przez
ministra wlasciwego do spraw transportu. Zgodnie  z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, plan og6élny jest aktem prawa miejscowego i1 stanowi
podstawe do sporzadzania planéw miejscowych oraz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy.

Najwazniejszymi aspektami przy tworzeniu podzialu na poszczegélne strefy byty
przeznaczenia terenéw okreslone w obowigzujacych planach miejscowych, istniejace
uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne oraz obszary o szczegdlnych wymaganiach
zagospodarowania i ochrony. W przypadku obowigzywania planu miejscowego na danym
obszarze, podstawa wyznaczenia danej strefy funkcjonalnej byty przeznaczenia okre§lone ~ w
planach, zar6wno w zakresie przeznaczen podstawowych, jak i przeznaczen dopuszczonych.
Podobng zasad¢ przyjeto w odniesieniu do wskaznikéw urbanistycznych. Ponadto przy
wyznaczaniu stref planistycznych wzieto pod uwage polityke przestrzenng gminy okreslong
zgodnie z ustaleniami Planu  Zagospodarowania Przestrzennego = Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego. Plan ogolny uwzglednia dokumenty regulujace zagadnienia zwigzane z
planowaniem przestrzennym opracowanych zaréwno na szczeblu gminnym, wojewddzkim, jak
i krajowym. Ustalenia planu ogdlnego zachowuja i dazg do zachowania oraz ochrony obszarow
1 obiektow o szczegodlnych wymaganiach zagospodarowania oraz warto$ciach dla gminy, w
szczegb6lnosci chronionej przyrody, zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych. Wykonuje si¢
to w ramach okreslenia poszczegdlnych stref funkcjonalnych oraz ich profilu podstawowego,
fakultatywnie profilu dodatkowego 1 odpowiednich wskaznikow urbanistycznych. W ramach
ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, plan ogdélny gminy okresla
maksymalne dopuszczalne wysokosci zabudowy oraz intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej w
roznych strefach, uwzgledniajac charakterystyczny krajobraz gminy. Ponadto, projekt
przewiduje minimalny wymagany udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego, co
umozliwi utrzymanie odpowiedniego poziomu zieleni na obszarach zabudowanych i
zagospodarowanych. Zachowanie tych zasad bedzie kluczowe dla utrzymania réwnowagi
ekologicznej oraz naturalnych powigzan przyrodniczych w obrgbie gminy Czarnocin. Te zapisy
umozliwig harmonijne potaczenie planowanego rozwoju przestrzennego z uwarunkowaniami
srodowiskowymi regionu oraz pobliskich terenow objetych ochrong. W projekcie planu
og6lnego uwzgledniono istniejagcg sie¢ komunikacyjng gminy, obejmujacg infrastrukturg
drogowa. Strefa komunikacyjna obejmuje drogi wojewodzkie nr 768 i 783.

Wyznaczone strefy planistyczne, obejmuja w wigkszosSci tereny juz zabudowane oraz luki
wolne od zabudowy pomiedzy terenami juz zabudowanymi. Strefy te wyznaczone na obszarach
korzystnych do zabudowy, tj. poza terenami bagiennymi i podmokilymi, poza terenami
narazonymi na ruchy masowe, poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig.

Ustalenia obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
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Gmina Czarnocin nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

3.1.1. Gminny katalog stref planistycznych

W planie ogélnym dla gminy Czarnocin wyznaczono nastgpujace kategorie stref
planistycznych:
SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
SZ — strety wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

SU — strefy ustugowe,

SP — strefa gospodarcza,

SR — strefy produkcji rolniczej,
SI — strefy infrastrukturalne,
SN — strefy zieleni i rekreacji,
11. SO — strefy otwarte,

10) 12. SK — strefa komunikacyjna,
11) SC — strefy cmentarzy.
Dla wszystkich stref okre$lone zostaly podstawowe profile funkcjonalne oraz profile
dodatkowe.
Profil dodatkowy moze okresla¢ dodatkowa charakterystyke funkcjonalng strefy planistyczne;j.
Profile dodatkowe wyznaczone w strefach planistycznych gminy Czarnocin opisuje ponizsza

tabela:
Tabela. Profile dodatkowe
SSt);r;sol Nazwa strefy planistycznej Dodatkowy profil funkcjonalny
strefaW|eIofunkchr.1a ) ’ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
SW zabudowg mieszkaniowq . . .
) : teren zieleni naturalnej
wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
SJ zabudowq mieszkaniowg | indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
jednorodzinng lasu, teren wod
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
sz strefa wielofunkcyjna z | rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zabudowq zagrodowq biogazowni, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
SU strefa ustugowa stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
SP strefa gospodarcza ,
teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
SR strefa produkcji rolniczej biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej
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teren ustug, teren produkcji, teren zieleni

Sl strefa infrastrukturalna . — .
urzqdzonej, teren zieleni naturalnej

teren ustug sportu i rekreacyi, terven ustug kultury
i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego,
SN strefa zieleni i rekreacji teren ustug gastronomii, teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu

SC strefa cmentarzy . o i
detalicznego, teren zieleni naturalnej
teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
SO strefa otwarta . . J e
wodnej, teren zieleni urzgdzonej
. . teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzqdzonej,
SK strefa komunikacyjna g J “ J

zieleni naturalnej, teren wod

Okreslone zostaly rowniez warto$§ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy —
obowigzkowo dla stref SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, fakultatywnie dla stref SI, SN, SC, SO, SK.
Ponadto dla kazdej strefy, z wyjatkiem strefy SO okre§lono warto§ci minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszego niz wynika to z przepisow § 2. ust. 1.
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 22 listopada 2024 zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentow prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2024 poz. 1775).
Przyjete zatozenia przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzgledniaty zaréwno lokalne
potrzeby, jak i1 potencjat przestrzeni dla realizacji dlugoterminowej wizji zgodnie z przyj¢ta
polityka przestrzenng gminy Czarnocin.

3.1.2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowg wielorodzinng

Profil podstawowy strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng obejmuje:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dzialtkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Wskazniki urbanistyczne dla zabudowy wielorodzinnej zostaty okre$lone na podstawie
istniejacej zabudowy tego typu na obszarze gminy.

Strefa ta obejmuje istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowane w
gminie Czarnocin. W istniejacej sytuacji gminy Czarnocin wyznaczono tylko strefe
wielofunkcyjng z zabudowa wielorodzinng, ktéra stanowi istniejacg zabudowe. Nie
wyznaczono nowych terenow pod ta strefe ze wzgledu na brak zapotrzebowania na ten typ
zabudowy.

W obszarze gminy Czarnocin dominuje zabudowa jednorodzinna i zagrodowa miejscami
rozproszona, ktora wigze si¢ z dzialalnoScig rolnicza. Brak silnie zurbanizowanych
miejscowosci sprawia, ze rozwoOj intensywnej zabudowy wielorodzinnej nie znajduje
uzasadnienia w lokalnych uwarunkowaniach przestrzennych ani w potrzebach spotecznosci
lokalnej.
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Kontynuacja dotychczasowego, wiejskiego modelu zagospodarowania sprzyja nie tylko
zachowaniu tozsamos$ci kulturowej gminy, ale réwniez odpowiada oczekiwaniom
mieszkancow, ktorzy cenig sobie spokojny tryb zycia w otoczeniu przyrody. Analiza danych
demograficznych i1 trendow rozwojowych gminy wskazuje na niskie zapotrzebowanie na
zabudowe wielorodzinng. Liczba ludnosci w gminie Czarnocin w ostatnich latach wykazuje
tendencj¢ spadkowa, a struktura migracyjna nie generuje presji na powstawanie lokali w
budownictwie wielorodzinnym. W tej sytuacji tworzenie zasobu terendow przeznaczonych pod
zabudowe wielorodzinng prowadziloby do nieefektywnego rozpraszania przestrzeni i
zwiekszenia kosztow obstugi infrastrukturalnej, bez proporcjonalnych korzysci spotecznych i
gospodarczych. Zabudowa wielorodzinna, jako forma urbanizacji o wigkszej intensywnosci,
pozostaje rowniez w sprzecznosci z potrzeba ochrony wiejskiego krajobrazu kulturowego,
ktory stanowi jeden z kluczowych atutow gminy. Zachowanie otwartych przestrzeni, zieleni,
tradycyjnych ukladow osadniczych oraz lokalnego dziedzictwa architektonicznego jest
niezbedne dla utrzymania harmonii przestrzennej i waloréw estetycznych obszaru. Utrzymanie
spojnosci krajobrazu ma réwniez znaczenie dla rozwoju agroturystyki, ktdra opiera si¢ na
autentycznosci wiejskiego otoczenia i potrzebie kontaktu z naturg. Dodatkowo, gmina
posiada silny potencjat rolniczy, ktory nalezy chronié¢ i rozwija¢. Rezygnacja z wyznaczania
terenow pod nowa zabudowe wielorodzinng wynika wigc z dazenia do efektywnego,
zrbwnowazonego 1 racjonalnego zagospodarowania przestrzeni. Oparta jest na realnych
potrzebach mieszkancow, uwarunkowaniach srodowiskowych 1 gospodarczych, a takze
koniecznosci ochrony dziedzictwa krajobrazowego i rolniczego gminy.

3.1.2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ushlug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.

Strefa obejmuje istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
tereny przeznaczone pod przyszta zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ktdére wyznaczono
w ramach okreslania terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz biorac
pod uwage wnioski mieszkancow, z uwzglednieniem obowigzujacych uwarunkowan
przestrzennych 1 prawnych. Wyznaczone zostaty celem zapewnienia obecnych 1 przysztych
potrzeb mieszkancow zwiazanych z rozwojem tego typu zabudowy. Proces planistyczny opierat
si¢ na analizie dostgpnosci infrastruktury technicznej, zgodnosci z kierunkami rozwoju gminy
oraz zachowaniu tadu przestrzennego. Nowe tereny zostaty wyznaczone przede wszystkim jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy, w celu domknigcia 1 uporzadkowania uktadow
przestrzennych wsi, przy jednoczesnym zachowaniu zasad tadu przestrzennego i
racjonalnego gospodarowania przestrzenig. Uzupelnienie zabudowy w sposob zwarty pozwala
na efektywniejsze wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i spotecznej oraz
ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenach dotad nie objetych obiektami
inwestycyjnymi. Szczegolng uwage poswiecono miejscowosciom, w ktorych wystepuja
pojedyncze, niezabudowane dziatki lub wieksze roztogi gruntu w obrgbie zwartej zabudowy,
ktore dotychczas nie bylty objete analizami 1 uregulowaniami planistycznymi lub mialy inny niz
mieszkaniowy charakter uzytkowania. Wprowadzenie mozliwosci zabudowy tych obszarow
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pozwoli na ich efektywne zagospodarowanie oraz poprawi spojno$¢ przestrzenng gminy
Czarnocin.

Miejscowosci gminy Czarnocin, poza miastem charakteryzuja si¢ typowo wiejska, liniowa
zabudowa z dostgpem do infrastruktury technicznej oraz wystepowaniem w przewazajacej
wigkszosci gruntow rolnych klasy wysokich I-111 klas bonitacyjnych. Stwarza to dogodne
warunki do kontynuacji zabudowy, w niektorych przypadkach nawet po obu stronach drog, z
mozliwoscig uzupetniania luk oraz intensyfikacji i domknigcia przestrzennego rozproszonych
ognisk zwartej zabudowy. Dominujacy liniowy lub skupiony uktad zabudowy, dostepnos¢
infrastruktury, wystepowanie luk w istniejacych strukturach oraz ograniczone wartosci
uzytkowe przylegltych gruntéw rolnych przemawiaja za takim kierunkiem dzialan
planistycznych. Kazda z lokalizacji zostata wybrana na podstawie lokalnych uwarunkowan i
potrzeb, co pozwala na rozw6j zgodny z charakterem gminy oraz zasadami tadu
przestrzennego.

Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy zostat okre§lony na poziomie
nieprzekraczajagcym wartosci 0,5. Wyzsze wartoSci wskazane zostaly dla obszaréw
znajdujacych sie w skupionej zabudowie. Jest to wartos¢ typowa dla obszarow wiejskich, gdzie
preferowana jest niewielka skala zabudowy, zapewniajaca przestronno$¢ i otwartos¢ terenow
mieszkaniowych z jednoczesng mozliwoscig lokalizacji budynkéw gospodarczych, wiat,
garazy czy obiektow towarzyszacych. Z uwagi na charakter miejscowosci gminy Czarnocin, w
ktérych dominuje tradycyjna zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, przyjeto maksymalny
udzial powierzchni zabudowy na poziomie.

Ma to na celu ograniczenie rozlewania si¢ zabudowy, umozliwia zachowanie duzych ogrodow
1 przestrzeni gospodarczych, a takze zapewnia odpowiednie odstepy miedzy budynkami. Jest
to rowniez zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw co do swobodnego korzystania z terenu
dziatki, np. w celach ogrodniczych lub rekreacyjnych. Nizsze wartosci okreslone zostaty dla
obszarow na terenach otwartych, z kolei wyzsze dla znajdujacych si¢ w zwartej zabudowie.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy zostata okreslona na 10 metréw. Ograniczenie to wynika z
koniecznosci zachowania spdjnosci z istniejgcym krajobrazem kulturowym oraz ochrony
dominujgcych wartosci  widokowych 1 sylwetowych wsi. Niska zabudowa jest
charakterystyczna dla terenow wiejskich 1 stanowi wazny element tozsamosci kulturowej
gminy. Utrzymanie takiej wysoko$ci zabudowy zapobiega powstawaniu dysharmonii w
przestrzeni oraz ogranicza negatywne oddziatywania obiektow na sgsiednie nieruchomosci. Z
uwagi na rolniczy charakter gminy, wysoki udziat zieleni i potrzeby retencji wod opadowych,
przyjeto minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% dziatki.
Takie rozwigzanie wspiera ochrone $rodowiska, sprzyja zachowaniu lokalnych warunkéw
hydrologicznych, przeciwdzialta nadmiernemu uszczelnieniu powierzchni i pozwala na
swobodny rozwoj zieleni przydomowej. Wyzsze wartosci wskaznika wyznaczone zostaly na
terenach otwartych oraz znajdujacych si¢ na obszarach form ochrony przyrody.

3.1.2.3. Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowq (SZ)
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Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obshlugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Obejmuje istniejace tereny zabudowy zagrodowej, w tym pojedyncze zagrody i gospodarstwa
rolne, na obszarze catej gminy. Gtéwnym typem morfogenetycznym osadnictwa wiejskiego na
terenie gminy Czarnocin sa luzne rzedowki, dwurzedowki a miejscami wsie wielodrozne
uzupetnione sporadycznie osadnictwem rozproszonym.

W zwigzku z dgzeniem do ksztaltowania zwartej i funkcjonalnej zabudowy, zgodnej z
kierunkami rozwoju gminy oraz polityka przestrzenng ukierunkowang na efektywne
gospodarowanie terenami zurbanizowanymi zdecydowano si¢ na wyznaczenie ograniczonej
liczby terenéw pod nowa zabudowe zagrodowa, ktére wyznaczone zostaty zgodnie z
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Decyzja ta zostata
poprzedzona analizg trendow demograficznych oraz rzeczywistego zapotrzebowania na tego
typu zabudowe w kontekscie obecnych i1 prognozowanych potrzeb mieszkancow. Zgodnie z
przyjetym kierunkiem rozwoju gminy, priorytetem pozostaje ochrona i racjonalne
wykorzystanie terenéw rolnych, a takze koncentracja zabudowy w istniejacych strukturach
osadniczych. Uwzgledniajac rozproszony i nisko-intensywny charakter zabudowy w gminie,
przyjeto niska intensywno$¢ zabudowy 0,6, co odzwierciedla tradycyjny model
zagospodarowania dziatek — z dominacja jednego budynku mieszkalnego oraz towarzyszacych
obiektéw gospodarczych, a takze zapewnia mozliwos¢ rozbudowy jezeli nastapi taka potrzeba.
Wskazane warto$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (30-70 %) pozwalajg z
kolei na zachowanie duzych przestrzeni otwartych, niezb¢dnych dla funkcji rolnicze;j,
rekreacyjnej i ogrodniczej, oraz wpisujg si¢ w oczekiwania mieszkancow co do przestronnosci
1 prywatnos$ci. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy okres$lona zostata na 10 metrow, w celu
realizacji obiektow technicznych i1 gospodarczych, ktorych specyfika funkcjonalna wymaga
wigkszych parametrow pionowych. Dotyczy to w szczegdlnosci takich inwestycji jak
magazyny czy silosy na zboze. Ustalenie tej] wysokosci pozwala na dostosowanie planu do
potrzeb nowoczesnych gospodarstw 1 przedsigbiorstw dzialajagcych na obszarach wiejskich. Z
kolei minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, ustalony na poziomie nie nizszym
niz 50%, ma kluczowe znaczenie dla ochrony §rodowiska przyrodniczego, umozliwia naturalng
retencj¢ wod opadowych, sprzyja utrzymaniu mikroklimatu oraz wspiera rozwdj zieleni
wiejskiej.

3.1.2.4. Strefy ustugowe (SU)

Profil podstawowy: teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Obejmuje istniejace tereny ustug z infrastrukturg o znaczeniu lokalnym — gminnym tj. ustugi
zdrowia 1 pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego oraz biurowe 1 administracji, ktore zlokalizowane sg
glownie w gminie Czarnocin. Obecnie istniejace tereny ushugowe, w szczegolnoscei te,
na ktérych zlokalizowane sg ustugi o charakterze publicznym 1 gminnym, skutecznie
zaspokajajag podstawowe potrzeby mieszkancow w zakresie dostgpu do instytucji
administracyjnych, o$wiaty, ochrony zdrowia oraz kultury. Ich lokalizacja i skala sg adekwatne
do potrzeb lokalnych spoteczno$ci 1 nie wymagajg istotnych zmian w zakresie przeznaczenia
przestrzennego 1 wyznaczenia nowych terenow. Niemniej w celu zapewnienia poprawnego
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rozwoju gminy rezerwy terenowe pod funkcje¢ ustugowa zapewnione sa w ramach
pozostalych stref planistycznych, obejmujacych tereny niezabudowane, dla ktérych
wyznaczony zostat podstawowy lub dodatkowy profil funkcjonalny: teren ustug lub inny profil
uszczegotawiajacy konkretny rodzaj ustug. Wskazniki urbanistyczne dla strefy SU maja
nastepujace przedzialy w poszczegdlnych parametrach: maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy — 1; maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60 %; maksymalna wysoko$¢
zabudowy od 12 m; minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

3.1.2.5.Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Na obszarze gminy Czarnocin z powodu niskiego zapotrzebowania na obiekty handlu
wielkopowierzchniowego nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego.

3.1.2.5. Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze zostaly wyznaczone na terenach, na ktérych znajduje si¢ juz zabudowa
produkcyjna lub produkcyjno-ustugowa, oraz na obszarach przewidzianych do rozwoju tej
funkcji, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Okreslone standardy urbanistyczne
stanowig kontynuacje polityki przestrzennej gminy, zachowujac zgodnos$¢ z istniejagcym stanem
zabudowy w gminie Czarnocin. Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
Podstawowym celem wyznaczenia tych terendw jest wspieranie rozwoju lokalnej gospodarki
poprzez stworzenie warunkéw dla funkcjonowania drobnej dzialalnosci produkcyjnej,
przetworczej, magazynowej oraz ushugowej — zardbwno ogolnodostgpnej, jak 1 zwigzanej z
obstuga rolnictwa. Takie funkcje sg nie tylko pozadane z punktu widzenia gospodarki gminnej,
ale rowniez zwigkszaja lokalng samowystarczalno$§¢ ekonomiczng, tworzac miejsca pracy i
ograniczajagc konieczno$¢ codziennych dojazdow do wigkszych osrodkow miejskich.
Lokalizacja terenéw produkcyjno-ustugowych w bezposrednim sgsiedztwie miejscowosci
Czarnocin 1 Krzyz jest uzasadniona z jego funkcji jako o$rodka gminnego, a takze centralnego
potozenia na obszarze gminy. Waznym aspektem decyzji o wyznaczeniu terendow
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowsq jest dazenie do zachowania rownowagi
miedzy rozwojem gospodarczym a ochrong wiejskiego charakteru gminy. W przypadku gminy
Czarnocin skoncentrowanie tych funkcji w jednym punkcie pozwala na racjonalne zarzadzanie
przestrzenia, efektywne inwestowanie w infrastruktur¢ oraz ograniczenie potencjalnych kolizji
funkcjonalnych.

Wskazniki urbanistyczne dla strefy SP maja nastepujace przedzialty w poszczegdlnych
parametrach: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2; maksymalny udziat
powierzchni zabudowy — 60 %; maksymalna wysoko$¢ zabudowy od 15 m; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 20 %.

3.1.2.6. Strefy produkcji rolniczej (SR)
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Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Obejmuje teren produkcji w indywidualnych matych i §rednich gospodarstwach rolnych tj.
teren przeznaczony dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndw i ustug oraz dla obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych m.in. hale i magazyny na
sprz¢t rolniczy i towar zlokalizowane poza gtdéwnym terenem podworza, budynki gospodarcze,
garaze, wiaty, szklarnie, a takze planowang zabudowe¢ przetworstwa rolno-spozywczego.
Celem wyznaczenia stref produkcji rolniczej byto uporzadkowanie istniejagcego stanu
zagospodarowania poprzez objecic w ich ramach obiektow i urzadzen zwigzanych z
prowadzong dzialalno$cig rolnicza, stanowigcych funkcjonalng kontynuacje zabudowan
gospodarskich, ktore w przewazajacej liczbie przypadkow zlokalizowane sg poza gldéwnym
obszarem podworza siedliskowego i1 tym samym nie kwalifikujg si¢ jako obiekty zabudowy
zagrodowe;j.

Strefy produkcji rolniczej zostaty wyznaczone na terenach istniejacej produkcji w
gospodarstwach rolnych oraz na obszarach przewidzianych do rozwoju tej funkcji, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Okreslone standardy urbanistyczne stanowia
kontynuacje polityki przestrzennej gminy, zachowujac zgodno$¢ z istniejacym stanem
zabudowy w gminie Czarnocin.

Wskazniki urbanistyczne dla strefy SR maja nastgpujace przedzialy w poszczegdlnych
parametrach: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1; maksymalny udziat
powierzchni zabudowy — 50 %; maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

3.1.2.7. Strefy infrastrukturalne (SI)

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych.

Obejmuje istniejgce tereny infrastruktury technicznej tj. elektroenergetyki, telekomunikacji,
wodociggow 1 gospodarki odpadami, a takze gminny szkielet sieci komunikacyjnej tj. drogi
gminne 1 wewnetrzne, na ktore sktadajg si¢ drogi klasy lokalnej 1 nizsze. Obecnie funkcjonujace
tereny o funkcji infrastruktury technicznej, w pelni zaspokajaja aktualne potrzeby gminy
Czarnocin oraz jej mieszkancow. Dotychczasowa struktura przestrzenna gminy nie wskazuje
na istnienie deficytu w zakresie lokalizacji urzadzen i1 obiektéw infrastruktury technicznej,
ktory wymagalby planistycznego zabezpieczenia nowych powierzchni pod tego typu
inwestycje. Ponadto, brak sygnalow ze strony operatorow infrastruktury dotyczacych potrzeby
pozyskania nowych terenow pod rozwdj infrastruktury technicznej, potwierdza brak
uzasadnienia dla ich wydzielania. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze przyszle potrzeby w tym
zakresie oraz rezerwy terenowe zapewnione sa w ramach pozostatych stref planistycznych,
obejmujacych tereny niezabudowane, dla ktorych wyznaczony zostat podstawowy profil
funkcjonalny: teren infrastruktury technicznej.

Wskazniki urbanistyczne dla strefy SI maja nastepujace przedzialy w poszczegdlnych
parametrach: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 %.

3.1.2.8. Strefy zieleni i rekreacji (SN)

25



Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren; plazy, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Obejmuje istniejace i przyszte tereny zieleni urzadzonej, a takze tereny rekreacyjno-sportowe.
Strefy zieleni i rekreacji zlokalizowane sg gtéwnie na obrzezach terendw zabudowanych. Ich
ujecie w planie ogdlnym jako obszar6w o przeznaczeniu rekreacyjno-wypoczynkowym ma na
celu zapewnienie trwato$ci tej funkcji oraz ochrong przed przeksztalceniami kolidujgcymi 2
ich obecnym i pozadanym sposobem uzytkowania. Przyszie potrzeby w tym zakresie oraz
rezerwy terenowe zapewnione sg w ramach pozostatych stref planistycznych, obejmujacych
tereny niezabudowane, dla ktorych wyznaczony zostal podstawowy lub dodatkowy profil
funkcjonalny: teren zieleni urzadzone;.

Wskazniki urbanistyczne dla strefy SN maja nastgpujace przedzialy w poszczegodlnych
parametrach: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej od 50% do 70 %.

3.1.2.9. Strefy cmentarzy (SC)

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Obejmuje teren czynnych cmentarzy rzymskokatolickich w Matoszowie, Czarnocinu oraz
Topoli. Istniejace cmentarze dysponujag wystarczajagcg rezerwag miejsc pochowkowych,
zabezpieczajacg potrzeby mieszkancow na wiele lat, w zwigzku z czym nie ma koniecznosci
wyznaczania nowych lokalizacji cmentarzy na terenie gminy.

Wskazniki urbanistyczne dla strefy SC maja nastgpujace przedzialy w poszczegdlnych
parametrach: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

3.1.2.11. Strefy otwarte (SO)

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
Obejmuje obszary naturalnej roslinnosci, ktére ksztalttowane sg bez udziatu cztowieka, tereny
gruntow lesnych 1 przewidzianych dla zalesienia, tereny wod powierzchniowych oraz tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy (teren gruntdw ornych oraz upraw, a takze gk 1 pastwisk).
Wskazniki urbanistyczne: nie ustala sig.

3.1.2.12. Strefa komunikacyjna (SK)

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gltownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,, teren ustlug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod.

W obszarze gminy Czarnocin strefy komunikacyjne obejmujg tereny drog zbiorczych, do
ktorych zaliczaja si¢ drogi powiatowe.
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Wskazniki urbanistyczne (maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej) dla strefy SK nie okreslono ze wzgledu na charakter tej

strefy.

3.2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg (art. 13b pkt. 7 1 u.p.z.p.)

Okreslenie zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg stanowi jeden z kluczowych
elementéw analizy uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy oraz podstawe do
racjonalnego ksztattowania jej polityki przestrzennej. Celem tych obliczen jest identyfikacja
przysztych potrzeb mieszkaniowych w perspektywie wieloletniej, w powigzaniu z
przewidywanymi zmianami liczby ludnosci oraz standardu zamieszkania, a takze z
mozliwo$ciami wykorzystania istniejgcych zasobow przestrzennych.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa wykonano na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysoéw (Dz. U. 2023 r. poz. 2758).

Zgodnie z § 3 ust. 2 zastosowano wzor:

ZAP= Mz -pumor20

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M20 - oznacza prognozowang liczbe mieszkancoéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigkszong o 5%,

PUMO - oznacza laczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

P20 - oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Do obliczen wykorzystano dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku,
z ktorego pochodza najnowsze dostgpne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy, oraz
prognoze demograficzng obejmujacg okres 20 lat od roku, ktorego dotycza najnowsze dostgpne
dane dotyczace liczby mieszkancoéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczng. Zrodto
danych rozumianych jako statystyka publiczna, stanowi Gtéwny Urzad Statystyczny.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan liczono wedlug wzoréw wyznaczonych ~ w
§ 3 ust. 3 rozporzadzenia:

P20 = 3Po - 2P-10

P20 =2Po - P-20

gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
najnowszymi danymi,

P-10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wedlug stanuna 10
lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P-20 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wedlug stanuna 20
lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane.
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Wyliczenia zgodne z rozporzadzeniem przedstawia ponizsza tabela:

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Czarnocin
Obliczanie P20

Okres 2024 2014 2004
Po P-10 P-20
m? 31,2 26,8 24,7
Wyliczenie Wynik

Wzér 3Pg — 2P0 | 3-31,2-2-26,8 | 40,0 m?
Wzér 2Pg—Poo | 2-312-24,7 | 37,7m?
Przyjety wynik P20 = 40,0 m?
Obliczanie M2o
Prognoza demograficzna na rok 2044 | 4795 osob
M2o = prognoza powigkszona o0 5% | 5035 os6b

Przyjety wynik M2o = 5035 oséb
Obliczanie ZAP
P20 40,0 m?
PUMpo 188567 m?
M2o 5035 0sOb
Wyliczenie ZAP 5035 — (188567 / 40,0)
Wynik ZAP | 320,825=321 | oséb

Zrédlo: opracowanie wiasne, 2025-2026

Zgodnie z przeprowadzong analiza zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ mieszkaniowa,
obliczone zgodnie z metodyka okreslong w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii
Z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758), wyniosto 321 oséb.

Zgodnie z § 9 ust. 9 pkt 1 ww. rozporzadzenia, w przypadku gdy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe¢ mieszkaniowa jest nizsze niz 1000, a liczba mieszkancéw gminy zgodnie
Z najnowszymi dostepnymi danymi statystyki publicznej wynosi nie mniej niz 5000, dopuszcza
si¢ przyjecie, ze zapotrzebowanie wynosi 1000 osob.

Wedtug danych statystyki publicznej liczba mieszkancow gminy w 2025 r. wynosi 5976
0sob, co oznacza spetnienie przestanki okreslonej w § 9 ust. 9 pkt 1 rozporzadzenia. W zwigzku
z powyzszym, pomimo wyniku analizy wskazujgcego zapotrzebowanie na poziomie 321 0sob,
w planie ogdlnym przyjeto zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w wysokosci
1000 osob, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3.3. Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

3.3.1. Obliczenie chtonnosci (ujecie eksperckie)
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Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758)
,chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢ uwzgledniajac:

1. Powierzchnig terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2. Chlonnos$¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i1 nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.”
Na podstawie ww. rozporzadzenia sporzagdzono wzor:

OO =0 XX Hker X Hooe

gdzie:

"1 — oznacza chtonno$¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
danej strefie planistycznej, wyrazong w liczbie mieszkancow,

] — oznacza maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy okreslong dla danej strefy
planistycznej,

1 — oznacza taczng powierzchni¢ terendw niezabudowanych i luk w istniejacej zabudowie W
danej strefie planistycznej, wyrazong w hektarach,

Tkor — oznacza wskaznik korelacji okre$lajacy prognozowang liczbe mieszkancow
zamieszkujaca obszar o powierzchni 1 ha w danym typie strefy planistycznej, wartos¢
wskaznika obliczono uwzgledniajac inwentaryzacje urbanistyczng istniejacej zabudowy oraz
dane GUS, przyje¢to $rednig warto$¢ dla danego typu strefy, jako wskaznik korelacji:

SJ-30

SW-20

SZ-20

"lono — oznacza wskaznik prognozowanych proporcji migdzy funkcja mieszkaniowa,
a innymi funkcjami w strefie planistycznej (rozumiany jako udziat zabudowy mieszkaniowej
w ramach strefy wielofunkcyjnej). Na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej istniejacych
obszaréw zabudowanych w odniesieniu do projektowanych stref planistycznych ustalono
nastepujace wskazniki dla danego typu strefy:

SJ-0,3
SW-0,9
SZ-0,5

Chlonnos¢ terenow niezabudowanych i luk w istniejacej zabudowie, o ktorej mowa w §3 ust.
11 ww. rozporzadzenia oblicza si¢ jako sume chtonnos$ci poszczeg6élnych stref planistycznych,
0 ktorych mowa art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy.

Chtonnos¢ stref planistycznych wyznaczonych zgodnie z art. 13d Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wskaznik urbanistyczny P
Symbol strefy I Wkr Wpro (laczna Ch
planistycznej (maksymaln | (korelacja | (proporcja powierzchni | (chlonno$¢ stref
a ) ) a terenow | planistycznych)
intensywnos¢ niezabudo-
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zabudowy
w strefie)

wanych i luk
w istniejacej
zabudowie)

100SJ

1,8

30

0,3

0,6647

10,77

99SJ, 1048,
1188,
130SJ

30

0,3

11,6954

105,26

213SJ,
279SJ-
280SJ,
309SJ

0,8

30

0,3

2,126

15,31

4SJ-6SJ,
8SJ-9SJ,
148, 18SJ,
29SJ-32SJ,
34SJ, 36SJ-
37SJ, 39SJ-
42S], 45S-
61SJ, 64SJ-
65SJ, 67SJ-
68SJ, 70SJ,
728J-74S),
78SJ-82SJ,
84SJ-86SJ,
89SJ, 91SJ-
98SJ,
101SJ-
1028,
106SJ,
109SJ-
110SJ,
1128,
114S)-
1158,
119SJ-
127SJ,
129SJ,
132SJ-
1338,
137SJ-
1398,
141SJ-
1478S],

0,7

30

0,3

258,0332

1622,30
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1508J,
153SJ-
156SJ,
158SJ,
160SJ-
163SJ,
166SJ,
169SJ-
1708J,
172SJ-
1748],
1778],
182SJ-
183SJ,
188SJ,
193SJ,
201SJ,
2128S],
224S],
2328,
260SJ,
263SJ-
267S],
270SJ-
272S],
275S]-
276S],
281SJ-
284S,
286SJ,
288SJ-
291SJ,
293SJ-
295S],
297S],
301SJ-
3048SJ,
307SJ

1SJ-3SJ,

7SJ, 10SJ-
13SJ, 15S7J-
16SJ, 19SJ-
24S), 28SJ,
33SJ, 7783,

0,6

30

0,3

169,8661

932,34
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1358],
148SJ,
1518,
164SJ,
1758,
178SJ-
181SJ,
184SJ-
187SJ,
189SJ,
1918],
195SJ-
2008J,
202SJ-
204SJ,
208SJ-
2098/,
2118),
214SJ-
2158,
217S1-
218SJ,
2218],
223S],
2258],
227S],
2308SJ,
234SJ-
2358,
238SJ-
239SJ,
243S],
247SJ-
2488S],
2518],
253SJ-
257S],
259S),
261SJ,
268SJ-
269SJ,
278SJ,
287SJ,
2963SJ,
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298SJ-
3008/,
305SJ-
306SJ,
308SJ,
3108/,
3128,
3148

1528,
1578],
1598J,
165SJ,
168SJ,
176SJ,
192S],
2058/,
216SJ,
2208,
226SJ,
231SJ,
2338/,
2418],
2448]-
246S],
2508J,
252S],
258S],
285SJ

0,5

30

0,3

43,5037

195,37

2881,35

1SW

22,72

P2SW
(zabudowana)

3SW

0,5632

22,72

4SW

0,5632

22,72

SUM

A CH dla SW:

22,72

14S7, 16SZ,
1857-20SZ,
22587-26SZ,
30SZ, 3257,
35587, 4257-
4357

20

0,5

13,4842

137,19

1SZ-5S827,
7SZ-8SZ,
10SZ-1257,

0,7

20

0,5

35,1631

261,51
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1787, 27SZ-
28SZ, 31SZ,
3357, 36SZ-
37SZ, 39SZ-
41SZ, 4557,
4957, 53SZ-
56SZ, 58SZ-
63SZ, 65SZ-
66SZ
46SZ-47SZ,
50SZ-51SZ7
64SZ, 68SZ,
70SZ

0,6 20 0,5 2,058 12,14

0,5 20 0,5 0,9365 4,87

SUMA CH dla SZ: 415,71
Lacznie: 538,0941 3319,78
Zrédlo: opracowanie wlasne, 2025-2026.

3.3.2. Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa z chtonnoscig w
gminie Czarnocin

Zgodnie z obliczeniami zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie
Czarnocin, catkowite zapotrzebowanie wynosi 321 0sob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w strefach
planistycznych, ktore sa okreslone w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, calkowita chlonnos¢ terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz nie
moze przekroczy¢ 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudow¢ mieszkaniowa. W
zwigzku z tym, suma chlonnos$ci terendw niezabudowanych powinna miesci¢ si¢ w
przedziale:

=[00 =1 786 0so6b (70% ZAP),

= [10n00 =3 318 0sob (130% ZAP).

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ww. ustawy, w przypadku gdy chtonno$¢ terenéw niezabudowanych
w strefach planistycznych przekroczy 130% zapotrzebowania na nowa zabudowg, mozliwe jest
wyznaczenie stref planistycznych: SW, SJ, SZ, wylacznie na obszarach dla ktorych w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz na terenach objetych OUZ
(Obszarem Uzupelienia Zabudowy) zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie obszaru
uzupelnienia zabudowy.

Na pozostatych obszarach gminy nie wyznacza si¢ takich stref.

W przypadku gminy Czarnocin chtonnos¢ terenéw niezabudowanych wynosi ok. 3 322 0sdb,
zatem przekracza warto$¢ 130% zapotrzebowania, a doktadnie pokrywa okoto 100,12%
zapotrzebowania.

Oznacza to, ze nie ma mozliwos$ci wyznaczania obszarow, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3, powotujac si¢ na rezerwy wynikajace z chtonnosci.
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3.4. Przyczyny wyznaczenia obszarOw uzupetnienia zabudowy
3.4.1. Sposob wyznaczenia obszardw uzupelnienia zabudowy

Obszary uzupelnienia zabudowy zostaly wyznaczone zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupeltnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024, poz. 729).
Do analizy wykorzystano dane przestrzenne pochodzace z nastgpujacych zrddet:

ewidencja gruntéw i budynkow (warstwa EGB_Budynek),

baza danych BDOT500 (warstwa OT_BudynekNiewykazanyWEGIB),

baza danych BDOT10k (warstwa OT_BUBD_A).
Dane zostaty zintegrowane wedlug nastepujacej hierarchii:

Budynki wykazane w EGiB (EGB_Budynek),

Budynki wykazane w BDOT500 (OT_BudynekNiewykazanyWEGIB), a niewyst¢pujace
w EGIB,

Budynki wykazane w BDOT10k (OT_BUBD_A), niewystepujace w powyzszych bazach

(EGIB i BDOT500).
Ze zgromadzonego zbioru wybrano budynki zgodne z rozporzadzeniem, klasyfikowane wedtug
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST):
a) budynki przemystowe o symbolu 101,
b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
¢) budynki biurowe o symbolu 105,
d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
g) budynki mieszkalne o symbolu 110.
W celu zachowania spdjnos$ci obszarow uzupelienia zabudowy z istniejaca zabudowa
znajdujacy si¢ poza granicg obszaru opracowania, w analizie uwzgledniono réwniez budynki
zlokalizowane w odleglosci do 100 m od tej granicy.
Algorytm utworzenia obszaro6w uzupelnienia zabudowy wykonano poprzez Wtyczke APP2
w oprogramowaniu QGIS 3.40.4. Wykorzystano zintegrowana warstw¢ z budynkami,
utworzong wedtug przedstawionych zalozeh oraz warstw¢ z granicg obszaru opracowania
(AktPlanowaniaPrzestrzennego). Ilos¢ budynkéw kwalifikujacych si¢ do analizy wyniosta
5020.
Statystyki dotyczace utworzonych obszaréow OUZ przedstawia ponizsza tabela:

Obszary uzupelnienia zabudowy (OUZ) dla gminy Czarnocin
Powierzchnie
Pu [m?] Pu[ha] |Pb[m?] Pb [ha] Pp [m?] Pp [ha]
4 842 328,98 484,23 11 970 745,06 1119,07 1782 104,02 178,21

Liczba obszarow: 194
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gdzie:

Pu — Iaczna powierzchnia obszarow uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Pb — taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia wyznaczonych w sposob, o ktdrym mowa
w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia

Pp — taczna maksymalna powierzchnia powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy,

w wyniku rozszerzenia ich granic

Zrédlo: opracowanie wiasne, 2025-2026
3.4.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy $rodmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obszar
zabudowy $rodmiejskiej to potozony w gminie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;.

W Planie ogélnym gminy Czarnocin nie wyznacza si¢ obszaru zabudowy $rodmiejskiej,
poniewaz jest to gmina wiejska i nie wystgpuje tu zwarta zabudowa.

3.5. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych

Plan ogodlny gminy Czarnocin zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nr 1V//24/2024 z dnia
9 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Czarnocin.
Obszarem objetym planem ogdlnym jest Gmina Czarnocin w granicach administracyjnych
zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zamknigte inne niz ustalane przez
ministra wlasciwego do spraw transportu. Zgodnie  z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, plan ogélny jest aktem prawa miejscowego i Sstanowi
podstawe do sporzadzania planow miejscowych oraz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy.

Najwazniejszymi aspektami przy tworzeniu podzialu na poszczegdlne strefy byty
przeznaczenia terenéw okreslone w obowigzujacych planach miejscowych, istniejace
uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne oraz obszary o szczegdlnych wymaganiach
zagospodarowania 1 ochrony. W przypadku obowigzywania planu miejscowego na danym
obszarze, podstawg wyznaczenia danej strefy funkcjonalnej byly przeznaczenia okre§lone ~ w
planach, zar6wno w zakresie przeznaczen podstawowych, jak i1 przeznaczen dopuszczonych.
Podobng zasade przyjeto w odniesieniu do wskaznikdw urbanistycznych. Ponadto przy
wyznaczaniu stref planistycznych wzigto pod uwage polityke przestrzenng gminy okreslong
zgodnie z ustaleniami Planu  Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewodztwa
Swietokrzyskiego. Plan ogdlny uwzglednia dokumenty regulujace zagadnienia zwiazane z
planowaniem przestrzennym opracowanych zar6wno na szczeblu gminnym, wojewodzkim, jak
1 krajowym. Ustalenia planu ogdlnego zachowuja i daza do zachowania oraz ochrony obszaréw
1 obiektow o szczegodlnych wymaganiach zagospodarowania oraz warto$ciach dla gminy, w
szczegblnos$ci chronionej przyrody, zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych. Wykonuje si¢
to w ramach okreslenia poszczeg6lnych stref funkcjonalnych oraz ich profilu podstawowego,
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fakultatywnie profilu dodatkowego i odpowiednich wskaznikéw urbanistycznych. W ramach
ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, plan ogdélny gminy okresla
maksymalne dopuszczalne wysoko$ci zabudowy oraz intensywno$¢ zabudowy nadziemnej w
r6znych strefach, uwzgledniajac charakterystyczny krajobraz gminy. Ponadto, projekt
przewiduje minimalny wymagany udzial powierzchni terenu biologicznie Czynnego, cO
umozliwi utrzymanie odpowiedniego poziomu zieleni na obszarach zabudowanych i
zagospodarowanych. Zachowanie tych zasad bedzie kluczowe dla utrzymania réwnowagi
ckologicznej oraz naturalnych powigzan przyrodniczych w obr¢bie gminy Czarnocin. Te
zapisy umozliwig harmonijne potaczenie planowanego rozwoju przestrzennego z
uwarunkowaniami $§rodowiskowymi regionu oraz pobliskich terenow objetych ochrong. W
projekcie planu ogoélnego uwzgledniono istniejacg sie¢ komunikacyjng gminy, obejmujaca
infrastruktur¢ drogowa. Strefa komunikacyjna obejmuje drogi wojewodzkie.
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